UCHWALA NR LI11/307/2010
RADY MIASTA LUBAN

z dnia 31 sierpnia 2010 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w p6inocno-
zachodniej czeSci miasta Luban.

Na podstawie art. 18. ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr
142 poz. 1591 ze zm.), art. 20 ust.] ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze zm.), oraz wzwiazku zuchwalami Rady Miasta Luban Nr
XXI11/127/2008 z dnia 24 czerwca 2008 roku i Nr XXX1/180/2009 z dnia 27 stycznia 2009 r. Rada Miasta Luban,
po stwierdzeniu zgodno$ci planu miejscowego zustaleniami  Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Luban, przyjetego uchwata Nr V/61/2003 Rady Miasta Luban z dnia 28
stycznia 2003 r. uchwala, co nastgpuje:

DZIAL I.
Przepisy ogolne
§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
w poinocno-zachodniej czgsci miasta Luban.
2. Integralna czesécia uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1 : 1 000, stanowiacy zatacznik nr 1 do Uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiacy zatacznik nr 2 do Uchwaly;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej
nalezacej do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiacy zatacznik nr 3 do Uchwaty.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) uchwale — rozumie sig przez to niniejsza uchwate;

2) planie — rozumie si¢ przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w §
1 niniejszej uchwaty;

3) przepisach szczegdlnych — rozumie si¢ przez to przepisy ustaw wraz zaktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

4) rysunku planu — rozumie si¢ przez to graficzny zapis planu, bedacy zalacznikiem graficznym do niniejszej
uchwaly, przedstawiony na mapie w skali 1 : 1 000;

5) zadaniach celu publicznego — — rozumie si¢ przez to inwestycje o znaczeniu lokalnym (gminnym)
i ponadlokalnym (powiatowym, wojewodzkim i krajowym), stanowiace realizacj¢ w obszarach przestrzeni
publicznej — obszarach o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokajania potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci ich
zycia 1 sprzyjajacy nawiazywaniu kontaktow spotecznych ze wzgledu na jego potozenie oraz cechy
funkcjonalno-przestrzenne;

6) terenie — rozumie si¢ przez to obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, w ktorego
kazdym punkcie obowiazuja te same ustalenia;

7) funkcji podstawowej terenu — rozumie si¢ przez to funkcje wyznaczona do lokalizacji w danym terenie, ktora
w ramach realizacji planu winna sta¢ si¢ przewazajaca (dominujaca) forma wykorzystania, a wprowadzenie
innych niz podstawowa funkcji jest dopuszczalne wylacznie pod warunkiem spetnienia ustalen szczegdtowych
niniejszej uchwaly;

8) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ ograniczajacg obszar, na ktorym dopuszcza
si¢ wznoszenie budynkow;
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9) obowiazujaca linia zabudowy — rozumie si¢ przez to linig, na ktdrej musi by¢ usytuowane co najmniej 80%
dhugosci zewnetrznych $cian frontowych budynkdw; linia ta nie moze by¢ przekroczona od strony drogi przez
zaden element obiektow budowlanych;

10) dziatce budowlanej — rozumie si¢ przez to nieruchomos$¢ gruntowa lub dziatke gruntu, ktorej wielkos¢, cechy
geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniaja
wymogi realizacji obiektéw budowlanych wynikajace z odrebnych przepisow;

11) dostepie do drogi publicznej — rozumie si¢ przez to bezposredni dostep do tej drogi albo dostgp przez droge
wewnetrzna,;

12) urzadzeniach infrastruktury technicznej — rozumie si¢ przez to sieci wodociagowe, elektroenergetyczne,
gazownicze, cieptownicze, kanalizacyjne, telekomunikacyjne (infrastruktura techniczna liniowa) oraz stacje
transformatorowe i rozdzielcze (infrastruktura techniczna kubaturowa);

13) kondygnacji naziemnej — rozumie si¢ przez to kondygnacje, ktorej nie mniej niz potowa wysokosci w §wietle
co najmniej z jednej strony budynku znajduje si¢ powyzej poziomu terenu, a takze kazda usytuowana nad nia
kondygnacjg;

14) intensywnosci zabudowy — rozumie si¢ przez to stosunck sumy powierzchni ogodlnej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej;

15) powierzchni ogdlnej zabudowy - rozumie si¢ przez to powierzchni¢ obiektu budowlanego mierzona po
obrysie zewngtrznym pomnozona przez liczbg kondygnacji naziemnych;

16) powierzchni terenu biologicznie czynnej — rozumie si¢ przez to grunt rodzimy pokryty roslinno$cia oraz wodg
powierzchniowa na dziatce budowlanej, a takze 50% sumy nawierzchni taraséw i stropodachéw, urzadzonych
jako state trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajacym ich naturalng wegetacjg, o powierzchni nie
mniejszej niz 10m2;

17) urzadzeniach towarzyszacych — rozumie si¢ przez to wszelkie urzadzenia niezb¢dne do obstugi danego terenu
w zakresie infrastruktury technicznej;

18) zabudowie mieszkaniowe] jednorodzinnej - rozumie si¢ przez to sposob zabudowy, w ktorym na kazda
dziatke budowlana przypada jedno mieszkanie;

19) zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej — rozumie si¢ przez to budynek mieszkalny zawierajacy wigcej niz
2 mieszkania lub zespo6t takich budynkéw na dziatce budowlanej;

20) ustugach publicznych — rozumie si¢ przez to ustugi:
a) oSwiaty,
b) zdrowia i opieki spoteczne;j,
¢) rekreacji i wypoczynku,
d) spoteczno-kulturalne,
e) administracji publicznej,
f) administracji publiczne;j,
g) inne majace charakter ustug ogélnospotecznych;

21) ustugach komercyjnych — rozumie si¢ przez to funkcje terenow i obiektow realizowanych catkowicie lub
z przewaga funduszy niepublicznych w dziedzinach: handlu, gastronomii, rzemiosta, szkolnictwa zdrowia,
kultury, rozrywki, sportu, rekreacji, instytucji finansowych oraz ubezpieczeniowych, siedzib stowarzyszen,
zwiazkow, izb zawodowych i gospodarczych, jednostek projektowych, consultingowych, instytucji
gospodarczych, srodkéw masowej komunikacji, tacznosci oraz innych, ktorych powyzsze grupy nie dotycza
bezposrednio lub posrednio, a maja charakter uslugowy inie powoduja negatywnego oddzialywania
(ponadnormatywnych zanieczyszczen, zaktocen srodowiska oraz konfliktow sasiedztwa) z innymi funkcjami;

22) elewacji frontowej — rozumie si¢ przez to elewacj¢ od strony drogi publiczne;j.
§ 3. 1. Obowiazujacymi ustaleniami planu sa nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku planu:

1) granice obszaru objetego planem miejscowym;
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2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia poszczegblnych terendw o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy.

2. Pozostale oznaczenia graficzne posiadaja znaczenie informacyjne, sugerujace okreslone rozwiazania
przestrzenne i regulacyjne.

§ 4. W planie, ze wzgledu na brak wystgpowania, nie okresla sig:
1) terenéw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;
2) teren6w podlegajacych scaleniu nieruchomosci oraz scaleniu i wtérnego podziatu nieruchomosci;
3) terenéw zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjne;j;
4) terenow rehabilitacji istniejacej zabudowy;
5) terenow stuzacych organizacji imprez masowych;
6) tymczasowego przeznaczenia terendw innego niz wynikajacego z przepisow odrebnych;
7) zasad ksztaltowania przestrzeni publiczne;j.

DZIAL 11.
Przepisy szczegolowe
Rozdzial 1.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. Ustala si¢ linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w sytuacji nie wyznaczenia na rysunku planu linii
zabudowy minimalne odlegto$¢ zabudowy od drog publicznych obowiazuja zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 2.
Ogélne zasady oraz standardy ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania i podziatu terenéw na dziatki
budowlane.

§ 6. 1. W zakresie dostgpnosci dziatek na terenie objetym planem ustala sig:

1) obowiazek wykonywania podziatow w sposob zapewniajacy dostepnos¢ do istniejacej, drogi publicznej klasy
dojazdowej ewentualnie lokalne;j;

2)w wypadku gdy niemozliwe jest spelnienie pkt.1, obowiazek wyznaczenia ogolnodostgpnych drog
wewngtrznych o szerokosci minimum 4,5 m, faczacych nowe dziatki z drogami publicznymi klasy dojazdowe;j
lub lokalne;j.

2. Ustala si¢ minimalne szerokosci frontu dziatki budowlane;:
1) w zabudowie oznaczonej symbolem MW: 20 m;
2) w zabudowie oznaczonej symbolem MN:

a) wolnostojacej - 20m,

b) blizniaczej - 16 m,

c) szeregowej - 6 m.

3. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
1) w zabudowie oznaczonej symbolem MN:

a) wolnostojacej - 700m2,

b) blizniaczej - 400 m2,

¢) szeregowej - 250 m2;

2) w zabudowie oznaczonej symbolem MW - 1000 m2.
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Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska kulturowego

§ 7. 1. Ogdlne zasady ochrony:

1) Ustala si¢ konieczno$¢ stosowania tradycyjnych technik i materiatéw budowlanych przy remontach obiektow
zabytkowych;

2) Obiekty przeznaczone do rozbiorki, a znajdujace si¢ w spisie konserwatorskim, wymagaja wykonania zgodnie
z instrukcja Krajowego O$rodka Badan i Dokumentacji Zabytkoéw kart ewidencyjnych, ktore stanowi¢ beda po
likwidacji obiektu jedyna dokumentacje o charakterze historyczno-konserwatorskim.

2. Strefa ,,B" czesciowej ochrony konserwatorskiej:

1) Na terenie objetym planem strefa ,,B” obejmuje obszar objety ulicami Luzycka, Worcella, Wojska Polskiego,
M. Kopernika, okolic Zgorzeleckiej, Podwala i Armii Krajowej;

2) W strefie "B” obowiazujq nastgpujace wymogi konserwatorskie:

a) zachowa¢ i wyeksponowac elementy historycznego uktadu przestrzennego, tj. rozplanowanie drog, ulic
i placow, podziat dzialek, linie zabudowy, kompozycj¢ wnetrz urbanistycznych oraz kompozycje zieleni,

b) zaleca si¢ restauracje i modernizacj¢ techniczna obiektow o wartosciach kulturowych z dostosowaniem
wspoélczesnej funkcji do wartosci obiektow,

c) wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna powinna by¢ prowadzona z uwzglednieniem istniejacych juz zwiazkow
przestrzennych i planistycznych, nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji
przestrzennej w zakresie roz—planowania, skali ibryly, przy zalozeniu harmonijnego wspdtistnienia
elementow kompozycji historycznej i wspotczesnej oraz nawiazywac formami wspotczesnymi do lokalnej
tradycji architektoniczne;j,

d) okresla si¢ wymodg uzgadniania ze stuzba ochrony zabytkéw zmian rodzaju nawierzchni drog oraz korekt lub
zmian w ich przebiegu,

e) wprowadza si¢ wymog konsultowania iuzgodnienia zstuzba ochrony zabytkow wszelkich dziatan
inwestycyjnych. dotyczacych remontdéw, przebudéw oraz zmiany funkcji obiektéw figurujacych w wykazie
zabytkow architektury i budownictwa,

f) okresla si¢ wymog nawiazania gabarytami nowej zabudowy i sposobem ksztaltowania bryty do miejscowej
tradycji architektonicznej,

g) zaleca si¢ przystosowywanie wysokosci nowych budynkéw do wysokosci budynkow sasiadujacych,

h) zaleca si¢ rezygnacj¢ zdachow o mijajacych si¢ polaciach na wysokosci kalenicy oraz dachow
0 asymetrycznym nachyleniu potaci,

i) ustala si¢ dachy o stromych potaciach, krytych dachéwka ceramiczna lub innymi materiatami naturalnymi
stosowanymi w obszarze opracowania planu (z wykluczeniem materiatdéw dochowkopodobnych),

j) w niektorych przypadkach wskazane jest zaznaczenie $ladow nieistniejacych fragmentow historycznej
kompozycji przestrzenne;.

3. Strefa ,,OW" obserwacji archeologicznej:
1) Strefa ,,OW” obejmuje obszar wokot nastgpujacych stanowisk archeologicznych:
a) stanowisko nr 53 — osada — p6zne §redniowiecze,
b) stanowisko nr 55 — osada - p6zne Sredniowiecze,
¢) stanowisko nr 56 — §lad osadnictwa - p6zne $redniowiecze,
d) stanowisko nr 58 — osada - p6zne Sredniowiecze;
2) Na obszarze strefy obowiazuja nastgpujace wymogi konserwatorskie:

a) wszelkie zamierzenia inwestycyjne (takze: zaktadanie infrastruktury technicznej oraz inne wykopy ziemne)
na tym obszarze winny by¢ uzgodnione wiasciwym Urzedem Ochrony Zabytkow, aprace ziemne
prowadzone pod nadzorem archeologiczno — konserwatorskim,
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b) ze wzgledu na mozliwo$¢ stwierdzenia w trakcie prac reliktow archeologicznych inwestor winien liczy¢ si¢
z koniecznos$cia zmiany technologii pro—~wadzenia robot,

c¢)w przypadku dokonania znalezisk archeologicznych prace budowlane winny by¢ przerwane, a teren
udostgpniony do ratowniczych badan archeologicznych, wykonywanych zgodnie z przepisami
szczegolnymi,

d) bez uzgodnienia z wlasciwym Urzedem Ochrony Zabytkéw dopuszcza si¢ jedynie prowadzenie prac
porzadkowych, nie wnikajacych w glab gruntu oraz prac rolniczych.

4. Strefa ,,E" ochrony ekspozycji sylwety i panoramy Starego Miasta:

1) Strefa ,,E” obejmuje obszary przestrzeni zapewniajace ekspozycje zabytkowego zespotu urbanistycznego
Starego Miasta;

2) Postuluje si¢ wprowadzenie maksymalnej wysoko$ci nowej zabudowy nie przekraczajacej wysokosci
zabudowy istniejacej, zwienczone stromym dachem, ewentualnie z poddaszem uzytkowym, krytych dachowka
ceramiczna z wykluczeniem materiatdéw dochowkopodobnych.

5. Zespoty zabudowy o szczegdlnych walorach kulturowych:
1) Wyznacza sig, zgodnie z rysunkiem planu, zespoly zabudowy o szczegolnych walorach kulturowych;
2) W obszarze zespolow obowiazuja nastepujace wymogi:

a) wszelka dzialalno$¢ inwestycyjna powinna by¢ prowadzona z uwzglednieniem istniejacych juz zwiazkoéw
przestrzennych i planistycznych,

b) nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
rozplanowania, skali ibryly, przy zalozeniu harmonijnego wspoétistnienia elementéw kompozycji
historycznej 1wspoéfczesnej oraz nawiazywa¢ formami wspotczesnymi do lokalnej tradycji
architektoniczne;j.

6. Obiekty ujete w ewidencji zabytkoéw architektury i budownictwa:

1) Wszelkie prace remontowe, modernizacje irozbudowy obiektow ujetych w ewidencji wymagaja zgody
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

7. Obiekty ujete w rejestrze zabytkow:
1) Na obszarze objetym planem nie ma zlokalizowanych obiektow wpisanych do rejestru zabytkow.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony $rodowiska i przyrody oraz obiektow podlegajacych ochronie

§ 8. 1. W Strefie zewngtrznej ochrony posredniej ujecia wody w Pisarzowicach, z zastrzezeniem ust. 2,
obowiazuje zakaz:

1) lokalizacji nowych uje¢ wody nie zwiazanych z zaopatrzeniem w wodg z ujecia w Pisarzowicach;

2) lokalizacji sktadowisk odpadéw komunalnych lub przemystowych;

3) przechowywania lub sktadowania odpadéw promieniotworczych;

4) wydobywania kopalin;

5) lokalizacji zaktadow przemystowych oraz ferm chowu lub hodowli zwierzat;

6) lokalizacji magazynoéw produktow ropopochodnych oraz innych substancji, rurociagéw do ich transportu.

2. Ustalenia zapiséw zagospodarowania strefy oraz jej zasiggu moga ulec zmianie w wyniku decyzji
administracyjnych.

§ 9. Wzdtuz ciekéw wodnych:

1) ustala sig¢ obowiazek zachowania trzech metréow strefy wolnej od zainwestowania w celu zapewnienia
mozliwo$ci zapewnienia prac konserwacyjnych odpowiednim stuzbom melioracyjnym,;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen hydrotechnicznych i melioracyjnych.
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§ 10. Wyznaczono strefe zagrozenia powodziowego poprzez okreslenie zasiggu powodzi z 1997 roku.
W obrebie terenow zalewowych:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych obiektow kubaturowych przeznaczonych na staly pobyt ludzi;

2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ inwestycji nie przeznaczonych na staly pobyt ludzi pod warunkiem podniesienia
terenu, zastosowania odpowiednich konstrukcji i uzyskania pozwolenia wodno-prawnego.

§ 11. Okresla si¢ dopuszczalne poziomy hatasu dla terenow oznaczonych symbolem MN obowiazuja standardy
akustyczne jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, okre§lone przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 5.
Zasady rozwoju infrastruktury technicznej

§ 12. 1. Ustala si¢ ogdlne zasady uzbrojenia terenu w infrastrukture techniczna:

1) docelowo wszystkie liniowe elementy infrastruktury technicznej wraz z towarzyszacymi urzadzeniami nalezy
usytuowaé pod ziemia; lokalizacja w liniach rozgraniczajacych ulic lub innych przestrzeniach publicznych
wymaga uzgodnienia z zarzadcami terendw oraz na pozostatych terenach pod warunkiem zachowania ustalen
przepisow szczegolowych obowiazujacych przy projektowaniu sieci i po uzgodnieniu z wilascicielem terenu;

2) wszelkie inwestycje oraz zmiany w zakresie zaopatrzenia w cieplo, wodg, gaz, energi¢ elektryczna, sie¢
telekomunikacyjna, odprowadzania $ciekow oraz lokalizacji urzadzen technicznych na terenie objetym planem
wymagaja niezbednych uzgodnien i uzyskania warunkéw technicznych od wiasciwych administratorow sieci;

3) dopuszcza si¢ prowadzenie napowietrznych linii energetycznych $redniego i wysokiego napigcia;

4) dopuszcza si¢ prowadzenie napowietrznych linii cieplowniczych wylacznie jako przeprawy przez cieki
i zbiorniki wodne.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) ustala si¢ zaopatrzenie dla celéow bytowo-gospodarczych, przeciwpozarowych i grzewczych z istniejacej
i projektowanej sieci wodociagowej;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg dla celéw bytowych, ustugowo-produkcyjnych oraz ochrony przeciwpozarowe;j
- rozdzielcza sie¢ wodociagowa nalezy prowadzi¢ w terenie zabudowanym lub przewidzianym do zabudowy
zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi, ze szczegdlnym uwzglednieniem warunkow dostgpnosci do
wody dla celow przeciwpozarowych.

3. W zakresie odprowadzenia i oczyszczenia $ciekéw sanitarnych:

1) ustala si¢ zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekéw do gruntu, woéd powierzchniowych oraz
podziemnych;

2) ustala sig realizacj¢ odprowadzania $ciekow do sytemu kanalizacji sanitarnej;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ptynne (szamb).
4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych:

1) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych poprzez sieci kanalizacji deszczowe;;

2)ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej we wlasnym zakresie
z wykorzystaniem separatorow;

3) dla zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢ wykorzystanie wod opadowych do wlasnych celow.
5. W zakresie zaopatrzenia w gaz, dla sieci rozdzielczej niskiego ci$nienia dopuszcza sig:

1) rozbudowe rozdzielczej sieci gazowej niskiego ci$nienia na terenach istniejacego i nowego zainwestowania
wedtug technicznych warunkow przytaczenia;

2) modernizacjg istniejacej sieci gazowe;

3) dopuszcza si¢ prowadzenie krotkich odcinkéw sieci poza liniami rozgraniczajacymi ulic, w uzgodnieniu
z wlascicielami nieruchomosci, wymagane jest formalne ustalenie zasad dostgpnosci w sytuacjach awaryjnych
lub w celu modernizacji sieci.

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
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1) zaopatrzenie w cieplo ze zcentralizowanego systemu cieplowniczego;
2) dopuszcza si¢ indywidualne zaopatrzenie w ciepto;

3) ustala si¢ wykorzystywanie nieuciazliwych zrodet ciepta — energii elektrycznej, gazu, oleju opatowego lub
innych ekologicznych zrodet energii cieplnej, spetniajacych wymagania norm i przepiséw odrgbnych;

4)w przypadku zorganizowanego systemu ogrzewania ustala si¢ rozprowadzenie ciepta poprzez sieci
cieplownicze.

7. W zakresie lokalnego zaopatrzenia w energig elektryczna:
1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacej i planowanej sieci niskiego i sredniego napigcia;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych na dzialkach inwestorow, zzachowaniem warunkow
technicznych wydanych przez zarzadcg sieci energetycznej;

3) ustala si¢ kablowanie istniejacych odcinkow sieci napowietrznych w przypadku kolizji z projektowana
zabudowa oraz w rejonach intensywne;j istniejacej i projektowanej zabudowy, po uzgodnieniu z zarzadca sieci;

4) ustala si¢ przebiegi lokalnych linii elektroenergetycznych na terenach przewidzianych pod rozwoj zabudowy
w liniach rozgraniczajacych drog i ulic z wylaczeniem jezdni;

5) ustala si¢ rozbudowe sieci kablowej elektrycznej wraz z niezbednymi urzadzeniami technicznymi dla zasilania
terendw nowego zainwestowania wedtug technicznych warunkow przytaczenia, z zachowaniem normatywnych
odlegtosci od budynkoéw 1 od innych sieci infrastruktury podziemne;.

8. W zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjna:
1) ustala si¢ mozliwos¢ rozbudowy linii kablowych telekomunikacyjnych;

2) w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ stosowanie bezprzewodowych systeméw telekomunikacyjnych,
np. radiolinia;

3) ustala si¢ rozbudowe sieci kablowej telekomunikacyjnej wraz z niezbednymi urzadzeniami technicznymi dla
zasilania terendOw nowego zainwestowania wedlug technicznych warunkéw przytaczenia, z zachowaniem
normatywnych odlegtosci od budynkow i od innych sieci infrastruktury podziemnej;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje masztéw telekomunikacyjnych wylacznie z wykorzystaniem naturalnych wniesien
lub istniejacych, budowlanych dominant.

9. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow:

1) ustala si¢ obowiazek gromadzenia stalych odpadow w szczelnych pojemnikach zlokalizowanych na posesjach,
przy zapewnieniu ich systematycznego wywozu na zorganizowane wysypisko odpadéw komunalnych;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ segregacji i kompostowania odpadow na wlasnych posesjach.

Rozdzial 6.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania teren6w

§ 13. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolem od 1 MN2 do 1 MNG6 ustala sig:
1) Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) ustugi nieuciazliwe wbudowane — maksymalnie do 50 % powierzchni uzytkowej budynku,
b) urzadzenia towarzyszace w tym: drogi wewngtrzne, miejsca parkingowe, infrastruktura techniczna,
¢) zielen urzadzona;
3) Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

a) zabrania si¢ lokalizowania nowych obiektow 1 urzadzen zaliczonych mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska,
stwarzajacych uciazliwosci dla mieszkancow 1 srodowiska przyrodniczego,

b) bryta budynku nalezy nawiaza¢ do istniejacej w sasiedztwie zabudowy,
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c)w przypadku lokalizacji ustugowej funkcji towarzyszacej ustala si¢ obowiazek wydzielenia w obrgbie
wlasnosci dodatkowych miejsc postojowych dla samochodow uzytkownikow statych i przebywajacych
okresowo,

d) dopuszcza sig stosowanie garazy wbudowanych,

e) nie dopuszcza si¢ lokalizacji nowej zabudowy gospodarczej,

f) ustala si¢ ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z § 14ust. 3,

g) ustala si¢ linie zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5;

4) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu dotyczace poszczegolnych dziatek
budowlanych:

a) wysoko$¢ modernizowanej lub nowobudowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 12 m do kalenicy dachu,

b) dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudowe (W tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, parkingi
i tarasy) maksymalnie do 80% powierzchni dziatek, pozostala czgs¢ nalezy uzytkowaé jako czynna
biologicznie (trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),

c) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6,

d) ustala si¢ jako obowiazujace stosowanie w nowoprojektowanych budynkach mieszkalnych potaci
dachowych od 35° do 45°, w uktadzie symetrycznym, w przypadku modernizacji i rozbudowy budynku
dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowego kata nachylenia potaci dachowych,

¢) dopuszcza si¢ stosowanie od drog i terenéw publicznych ogrodzen azurowych o maksymalnej wysokosci 1,5
m, od innych terendw ogrodzenia azurowe o maksymalnej wysokosci 2 m, od drég i terendw publicznych
nie dopuszcza si¢ nowych ogrodzen betonowych.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 MN13 ustala sig:
1) Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) ustugi nieuciazliwe wbudowane — maksymalnie do 50 % powierzchni uzytkowej budynku,
b) urzadzenia towarzyszace w tym: drogi wewngetrzne, miejsca parkingowe, infrastruktura techniczna,
¢) zielen urzadzona;
3) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) zabrania si¢ lokalizowania nowych obiektow i urzadzen zaliczonych mogacych pogorszy¢ stan §rodowiska,
stwarzajacych uciazliwosci dla mieszkancow i srodowiska przyrodniczego,

b) bryta budynku nalezy nawiazaé¢ do istniejacej w sasiedztwie zabudowy,

c)w przypadku lokalizacji ustugowej funkcji towarzyszacej ustala si¢ obowiazek wydzielenia w obrgbie
wlasnosci dodatkowych miejsc postojowych dla samochodow uzytkownikow statych i przebywajacych
okresowo,

d) dopuszcza sig stosowanie garazy wbudowanych i wolnostojacych,
e) nie dopuszcza si¢ lokalizacji nowej zabudowy gospodarczej,

f) ustala si¢ ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z § 14 ust. 3,

g) ustala si¢ linie zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5;

4) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu dotyczace poszczegolnych dziatek
budowlanych:

a) wysoko$¢ modernizowanej lub nowobudowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 12 m do kalenicy dachu,

b) dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, parkingi
i tarasy) maksymalnie do 80% powierzchni dziatek, pozostala czgs¢ nalezy uzytkowaé jako czynna
biologicznie (trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),

c) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6,
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d) ustala si¢ jako obowiazujace stosowanie w nowoprojektowanych budynkach mieszkalnych potaci
dachowych od 35° do 45°, w ukladzie symetrycznym, w przypadku modernizacji i rozbudowy budynku
dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowego kata nachylenia potaci dachowych,

e) dopuszcza si¢ stosowanie od drog i terenow publicznych ogrodzen azurowych o maksymalnej wysokosci 1,5
m, od innych terendw ogrodzenia azurowe o maksymalnej wysokosci 2 m, od drédg i terenow publicznych
nie dopuszcza si¢ nowych ogrodzen betonowych.

3. Dla terenoéw oznaczonych symbolami od 2 MN1 do 2 MNG6 ustala sig:
1) Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) ustugi nieuciazliwe wbudowane — maksymalnie do 50 % powierzchni uzytkowej budynku,
b) urzadzenia towarzyszace w tym: drogi wewngetrzne, miejsca parkingowe, infrastruktura techniczna,
¢) zielen urzadzona;
3) Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) zabrania si¢ lokalizowania nowych obiektow 1 urzadzen zaliczonych mogacych pogorszy¢ stan srodowiska,
stwarzajacych uciazliwosci dla mieszkancow i srodowiska przyrodniczego,

b) bryta budynku nalezy nawiazaé¢ do istniejacej w sasiedztwie zabudowy,

c¢)w przypadku lokalizacji ustugowej funkcji towarzyszacej ustala si¢ obowiazek wydzielenia w obrgbie
wlasnosci dodatkowych miejsc postojowych dla samochodow uzytkownikow statych i przebywajacych
okresowo,

d) dopuszcza sig stosowanie garazy wbudowanych lub dobudowanych,
e) nie dopuszcza si¢ lokalizacji zabudowy gospodarczej,

f) ustala si¢ ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z § 14 ust. 3,

g) ustala si¢ linie zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5;

4) Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu dotyczace poszczegodlnych dziatek
budowlanych:

a) wysoko$¢ modernizowanej lub nowobudowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 12 m do kalenicy dachu

b) dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, parkingi
i tarasy) maksymalnie do 60% powierzchni dziatek, pozostala czgs¢ nalezy uzytkowaé jako czynna
biologicznie (trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),

¢) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6,

d)ustala si¢ jako obowiazujace stosowanie w modernizowanych inowoprojektowanych budynkach
mieszkalnych potaci dachowych od 35° do 45°, wukladzie symetrycznym, w przypadku modernizacji
i rozbudowy budynku dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowego kata nachylenia potaci dachowych,

e) dopuszcza si¢ stosowanie od drog i terenow publicznych ogrodzen azurowych o maksymalnej wysokosci 1,5
m, od innych terendw ogrodzenia azurowe o maksymalnej wysokosci 2 m, od drdg i terenow publicznych
nie dopuszcza si¢ nowych ogrodzen betonowych.

4. Dla terenéw oznaczonych symbolami 3 MN1 i 3 MN2 ustala sig:
1) Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza;
2) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) ustugi nieuciazliwe wbudowane — maksymalnie do 50 % powierzchni uzytkowej budynku,
b) urzadzenia towarzyszace w tym: drogi wewngetrzne, miejsca parkingowe, infrastruktura techniczna,
¢) zielen urzadzona;

3) Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
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a) zabrania si¢ lokalizowania nowych obiektow 1 urzadzen zaliczonych mogacych pogorszy¢ stan srodowiska,
stwarzajacych uciazliwosci dla mieszkancow i srodowiska przyrodniczego,

b) bryta budynku nalezy nawiazaé¢ do istniejacej w sasiedztwie zabudowy,

c)w przypadku lokalizacji ustugowej funkcji towarzyszacej ustala si¢ obowiazek wydzielenia w obrgbie
wlasnosci dodatkowych miejsc postojowych dla samochodow uzytkownikow statych i przebywajacych
okresowo,

d) dopuszcza sig stosowanie garazy wbudowanych,

e) nie dopuszcza si¢ lokalizacji zabudowy gospodarczej,

f) ustala si¢ ilo§¢ miejsc parkingowych zgodnie z § 14 ust. 3,

g) ustala si¢ linie zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5;

4) Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu dotyczace poszczegodlnych dziatek
budowlanych:

a) wysoko$¢ modernizowanej lub nowobudowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 12 m do kalenicy dachu,

b) dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudowe (W tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, parkingi
i tarasy) maksymalnie do 60% powierzchni dziatek, pozostala czgs¢ nalezy uzytkowaé jako czynna
biologicznie (trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),

¢) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6,

d) ustala si¢ jako obowiazujace stosowanie w nowoprojektowanych budynkach mieszkalnych potaci
dachowych od 35° do 45°, w uktadzie symetrycznym, w przypadku modernizacji i rozbudowy budynku
dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowego kata nachylenia potaci dachowych,

e) dopuszcza si¢ stosowanie od drog i terenow publicznych ogrodzen azurowych o maksymalnej wysokosci 1,5
m, od innych terendw ogrodzenia azurowe o maksymalnej wysokosci 2 m, od drédg i terendw publicznych
nie dopuszcza si¢ nowych ogrodzen betonowych.

5. Dla terenow oznaczonych symbolami od 4 MN1 do 4 MNG6 ustala sig:
1) Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza;
2) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) ustugi nieuciazliwe wbudowane — maksymalnie do 30 % powierzchni uzytkowej budynku,
b) urzadzenia towarzyszace w tym: drogi wewngetrzne, miejsca parkingowe, infrastruktura techniczna,
¢) zielen urzadzona;
3) Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) zabrania si¢ lokalizowania nowych obiektow 1 urzadzen zaliczonych mogacych pogorszy¢ stan srodowiska,
stwarzajacych uciazliwosci dla mieszkancow i srodowiska przyrodniczego,

b) bryta budynku nalezy nawiazaé¢ do istniejacej w sasiedztwie zabudowy,

c)w przypadku lokalizacji ustugowej funkcji towarzyszacej ustala si¢ obowiazek wydzielenia w obrgbie
wlasnosci dodatkowych miejsc postojowych dla samochodow uzytkownikow statych i przebywajacych
okresowo,

d) dopuszcza sig stosowanie garazy dobudowanych Iub wolnostojacych,
e) nie dopuszcza si¢ lokalizacji nowej zabudowy gospodarczej,

f) ustala si¢ ilo§¢ miejsc parkingowych zgodnie z § 14 ust. 3,

g) ustala si¢ linie zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5;

4) Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu dotyczace poszczegodlnych dziatek
budowlanych:

a) wysoko$¢ modernizowanej lub nowobudowanej zabudowy nie moze przekroczy¢é wysokosci budynkow
istniejacych na dzialce,

Id: HOYGQ-USJIGT-MGAEO-GBKSO-XTTNM. Podpisany Strona 10



b) szerokos¢ elewacji frontowej potowki budynku blizniaczego nie moze przekroczy¢ 6 m,

¢) dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudowe (W tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, parkingi
i tarasy) maksymalnie do 60% powierzchni dziatek, pozostala czg$¢ nalezy uzytkowaé jako czynna
biologicznie (trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),

d) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,6,

e) ustala si¢ jako obowiazujace stosowanie w nowoprojektowanych budynkach mieszkalnych potaci
dachowych od 35° do 45°, w uktadzie symetrycznym, w przypadku modernizacji i rozbudowy budynku
dopuszcza sig utrzymanie dotychczasowego kata nachylenia potaci dachowych

f) dopuszcza si¢ stosowanie od drdg i terendow publicznych ogrodzen azurowych o maksymalnej wysokosci 1,5
m, od innych terenéw ogrodzenia azurowe o maksymalnej wysokosci 2 m, od drog i terenéw publicznych
nie dopuszcza si¢ nowych ogrodzen betonowych,

g) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zabudowy na granicy dziatki w zabudowie blizniaczej — dopuszcza si¢ rozbudowe
na granicy posadowienia gtdéwnego budynku blizniaczego.

6. Dla terenow oznaczonych symbolami od 5 MN1 do 5 MN4, ustala sig:
1) Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza;
2) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) ustugi nieuciazliwe wbudowane — maksymalnie do 30 % powierzchni uzytkowej budynku,
b) urzadzenia towarzyszace w tym: drogi wewngetrzne, miejsca parkingowe, infrastruktura techniczna,
¢) zielen urzadzona;
3) Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) zabrania si¢ lokalizowania nowych obiektow i urzadzen zaliczonych mogacych pogorszy¢ stan srodowiska,
stwarzajacych uciazliwosci dla mieszkancow i srodowiska przyrodniczego,

b) bryta budynku nalezy nawiazaé¢ do istniejacej w sasiedztwie zabudowy,

c)w przypadku lokalizacji ustugowej funkcji towarzyszacej ustala si¢ obowiazek wydzielenia w obrgbie
wlasnosci dodatkowych miejsc postojowych dla samochodow uzytkownikow statych i przebywajacych
okresowo,

d) dopuszcza sig stosowanie garazy dobudowanych Iub wolnostojacych,
e) nie dopuszcza si¢ lokalizacji nowej zabudowy gospodarczej,

f) ustala si¢ 1lo§¢ miejsc parkingowych zgodnie z § 14 ust 3,

g) ustala si¢ linie zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5;

4) Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu dotyczace poszczegodlnych dziatek
budowlanych:

a) wysokos¢ modernizowanej lub nowobudowanej zabudowy nie moze przekroczy¢é 2 kondygnacji
nadziemnych w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wigcej niz 12 m do kalenicy dachu, na terenie SMN 1 nie
wigcej niz wysokos¢ istniejacych budynkow na dziatce,

b) dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, parkingi
i tarasy) maksymalnie do 60% powierzchni dziatek, pozostala czgs¢ nalezy uzytkowaé jako czynna
biologicznie (trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),

¢) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6,

d) ustala si¢ jako obowiazujace stosowanie w nowoprojektowanych budynkach mieszkalnych potaci
dachowych od 35° do 45°, w ukladzie symetrycznym, w przypadku modernizacji i rozbudowy budynku
dopuszcza sig utrzymanie dotychczasowego kata nachylenia potaci dachowych,

¢) dopuszcza sig stosowanie od drog i terenéw publicznych ogrodzen azurowych o maksymalnej wysokos$ci 1,5
m, od innych terenéw ogrodzenia azurowe o maksymalnej wysokosci 2 m, od drog i terenéw publicznych
nie dopuszcza si¢ nowych ogrodzen betonowych,
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f) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zabudowy na granicy dziatki w zabudowie blizniaczej — dopuszcza si¢ rozbudowg
na granicy posadowienia gtéwnego budynku blizniaczego.

7. Dla terendw oznaczonych symbolami 6 MN1, 6 MN3, 6 MN4, ustala sig:
1) Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa;
2) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) ustugi nieuciazliwe wbudowane — maksymalnie do 30 % powierzchni uzytkowej budynku,
b) urzadzenia towarzyszace w tym: drogi wewngtrzne, miejsca parkingowe, infrastruktura techniczna,
¢) zielen urzadzona;
3) Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

a) zabrania si¢ lokalizowania nowych obiektow 1 urzadzen zaliczonych mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska,
stwarzajacych uciazliwosci dla mieszkancow 1 srodowiska przyrodniczego,

b) bryta budynku nalezy nawiaza¢ do istniejacej w sasiedztwie zabudowy,

c¢)w przypadku lokalizacji ustugowej funkcji towarzyszacej ustala si¢ obowiazek wydzielenia w obrgbie
wlasnosci dodatkowych miejsc postojowych dla samochodow uzytkownikow stalych i przebywajacych
okresowo,

d) dopuszcza si¢ stosowanie garazy dobudowanych lub wolnostojacych, z dopuszczeniem lokalizacji linii
zabudowy garazu minimum | m od linii rozgraniczajacej drogi,

e) nie dopuszcza si¢ lokalizacji zabudowy gospodarczej,
f) ustala si¢ ilo§¢ miejsc parkingowych zgodnie z § 14 ust. 3,
g) ustala si¢ linie zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5;

4) Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu dotyczace poszczegodlnych dziatek
budowlanych:

a) wysoko$¢ modernizowanej lub nowobudowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 12 m do kalenicy dachu,

b) dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudowe (W tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, parkingi
i tarasy) maksymalnie do 80% powierzchni dziatek, pozostala czgs¢ nalezy uzytkowaé jako czynna
biologicznie (trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),

¢) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6,

d) ustala si¢ jako obowiazujace stosowanie w nowoprojektowanych budynkach mieszkalnych potaci
dachowych od 35° do 45°, w ukladzie symetrycznym, w przypadku modernizacji i rozbudowy budynku
dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowego kata nachylenia potaci dachowych,

e) dopuszcza sig¢ stosowanie od drog i terenow publicznych ogrodzen azurowych o maksymalnej wysokosci 1,5
m, od innych terendw ogrodzenia azurowe o maksymalnej wysokosci 2 m, od drég i terendw publicznych
nie dopuszcza si¢ nowych ogrodzen betonowych.

8. Dla terendow oznaczonych symbolami od 7MN1 do 7MNS5.

1) Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa mieszana jednorodzinna, wolnostojaca, szeregowa lub
blizniacza;

2) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) ustugi nieuciazliwe wbudowane — maksymalnie do 30 % powierzchni uzytkowej budynku,
¢) urzadzenia towarzyszace w tym: drogi wewngetrzne, miejsca parkingowe, infrastruktura techniczna,
d) zielen urzadzona

3) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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a) zabrania si¢ lokalizowania nowych obiektow 1 urzadzen zaliczonych mogacych pogorszy¢ stan srodowiska,
stwarzajacych uciazliwosci dla mieszkancow i srodowiska przyrodniczego,

b) bryta budynku nalezy nawiazaé¢ do istniejacej w sasiedztwie zabudowy,

c¢) dopuszcza si¢ stosowanie garazy wolnostojacych w zabudowie wielorodzinnej, garazy wolnostojacych lub
wbudowanych w zabudowie jednorodzinne;j,

d) nie dopuszcza si¢ lokalizacji nowej zabudowy gospodarczej,

e) ustala si¢ ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z§ 14 ust 3, oraz w przypadku lokalizacji funkcji
towarzyszacych (uslug wbudowanych) ustala si¢ obowiazek wydzielenia w obrebie wiasnosci dodatkowych
miejsc postojowych dla samochodow uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo,

f) ustala si¢ linie zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5;

4) Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu dotyczace poszczegodlnych dziatek
budowlanych:

a) wysoko$¢ modernizowanej lub nowobudowanej zabudowy jednorodzinnej nie moze przekroczy¢
3 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wigcej niz 13 m do kalenicy dachu,

b) wysoko$¢ modernizowanej lub nowobudowanej zabudowy wielorodzinnej nie moze przekroczyc
4 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wigcej niz 16 m do kalenicy dachu,

¢) dopuszcza sig przeznaczanie pod zabudowg (w tym utwardzone nawierzchnie, dojécia i dojazdy, parkingi
i tarasy) maksymalnie do 80% powierzchni dziatek, pozostala czgs¢ nalezy uzytkowaé jako czynna
biologicznie (trawniki, zielen urzadzona, itp.),

d) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,8,

e)ustala si¢ jako obowiazujace stosowanie w nowoprojektowanych budynkach mieszkalnych potaci
dachowych do 45°, wukladzie symetrycznym, dopuszcza si¢ dachy wielospadowe, w przypadku
modernizacji irozbudowy budynku dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowego kata nachylenia potaci
dachowych,

f) dopuszcza si¢ stosowanie od drog i terenow publicznych ogrodzen azurowych o maksymalnej wysokosci 1,5
m, od innych terenéw ogrodzenia azurowe o maksymalnej wysokosci 2 m, od drog i terenéw publicznych
nie dopuszcza si¢ nowych ogrodzen betonowych.

9. Dla terenow oznaczonych symbolami 4 MW1, 4 MW2 ustala sig:
1) Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza szeregowa,
b) urzadzenia towarzyszace w tym: drogi wewngetrzne, miejsca parkingowe, infrastruktura techniczna,
¢) obiekty sportowe, place zabaw, obiekty matej architektury,
d) zielen urzadzona;
3) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ zakaz lokalizacji wszelkich obiektow ustugowo-rzemieslniczych i produkcyjnych, magazynowych
oraz trwalego sktadowania surowcow i materiatow masowych,

b) ustala si¢ zakaz lokalizacji garazy,
¢) ustala si¢ ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z § 14 ust. 3,
d) ustala si¢ linie zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5;

4) Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu dotyczace poszczegodlnych dziatek
budowlanych:

a) wysokos¢ modernizowanej lub nowobudowanej zabudowy nie moze przekroczy¢é 3 kondygnacji
nadziemnych plus poddasze uzytkowe, lecz nie wigcej niz 13 m do kalenicy dachu,
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b) dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, parkingi
i tarasy) maksymalnie do 80% powierzchni dziatek, pozostala czgs¢ nalezy uzytkowaé jako czynna
biologicznie (trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),

c) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,0,

d) ustala si¢ jako obowiazujace stosowanie W modernizowanych inowoprojektowanych budynkach
mieszkalnych potaci dachowych do 25°,

e) od drog i terendow publicznych nie dopuszcza si¢ stosowania nowych ogrodzen, w przypadku modernizacji
istniejacych dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowych parametrow ogrodzen, od innych terenow
ogrodzenia azurowe o maksymalnej wysokosci 1,5 m.

10. Dla terenu oznaczonego symbolem: 4E, ustala sig:

1) Przeznaczenie podstawowe - tereny urzadzen elektroenergetycznych — stacji transformatorowych na dziatkach
wydzielonych;

2) Uzytkowanie zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
11. Dla terenéw oznaczonych symbolami 2WS, 2 WS4 ustala sig:
1) Przeznaczenie podstawowe - tereny wod srédladowych — zbiorniki wodne;

2) Dopuszcza si¢ przebudowe, modernizacje¢ irealizacje nowych urzadzen wodnych pod warunkiem ich
zgodnosci z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy ukladu komunikacyjnego

§ 14. 1. Ustala si¢ obstuge terenéw zdrog przyleglych do granic opracowania, dla drog krajowych
1 wojewodzkich ustala si¢ zakaz organizowania nowych bezposrednich wjazdow.

2. Dla terenu drogi wewngtrznej oznaczone symbolem 1KDW ustala sig:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza si¢ szerokos¢ jezdni 4,0 - 6,0 m,
c¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ w liniach rozgraniczajacych:

- minimum jednostronnych chodnikéw o minimalnej szerokosci 1,5 m,

- wydzielonych $ciezek rowerowych o minimalnej szerokosci 1,5 m lub $ciezek pieszo — rowerowych
o minimalnej szeroko$ci 2 m,

- zieleni oraz elementéw matej architektury,
- stanowisk postojowych, sposob ich jest forma organizacji zagospodarowania tymczasowego,
d) dopuszcza sig izolacje ruchu pieszego i rowerowego od ruchu pojazdéw samochodowych.
3. Ustala si¢ nastepujaca minimalna liczbe miejsc postojowych:
1) zabudowa jednorodzinna — 2 miejsca postojowe, w tym garaz;
2) inna niz jednorodzinna zabudowa mieszkaniowa — 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie;
3) biura, urzedy - 20 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowe;j;
4) obiekty handlowe, gastronomiczne - 15 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowe;.

Rozdzial 8.
Oplata, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

§ 15. Ustala si¢ nastgpujace stawki procentowe w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomosci objgtych
niniejszym planem, stuzace naliczeniu jednorazowej oplaty uiszczanej przez wilascicieli nieruchomosci,
w przypadku ich zbycia w ciggu 5 lat od dnia, w ktérym ustalenia niniejszego planu staty si¢ obowiazujace:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej 30%;
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2) tereny wod srodladowych WS 30 %;
3) tereny obiektoéw i urzadzen infrastruktury technicznej E 30%;
4) pozostate tereny 30%.

DZIAKL. III.
Przepisy koncowe

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Luban.

§ 17. Niniejsza uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta
Luban

Malgorzata Grzesiak

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr LII1/307/2010
Rady Miasta Luban

z dnia 31 sierpnia 2010 r.

Zalacznik1.jpg

Zalacznik nr 1 do uchwaly nr LII1/307/2010

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr LII1/307/2010
Rady Miasta Luban

z dnia 31 sierpnia 2010 r.

Zalacznik2.doc

Zalacznik nr 2 do uchawly nr LII1/307/2010

Zalacznik Nr 3 do Uchwatly Nr LI11/307/2010
Rady Miasta Luban
z dnia 31 sierpnia 2010 r.

Zalacznik3.doc

Zalacznik nr 3 do uchwaly nr LII1/307/2010
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